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Obarsichtskarte

Choedie: Diaden: und Kartendiensi der LUEW

Planzeichenerkldrung
pemal § 2 PlanZy

At der baulichen | First-, Traul- und
Gabiudehdhe

Nutzung
Gundtachen. | __
zahl
(8] 5035 - 407 Bauwaisa mmﬂiﬂ
Arl der baubichen Mtz §9 (1) 1 BauGH, §§ 1 - 15 BaulNvi0
Allgamednes Wohngebiet gem. Textted § 4 BauNvo
W3 ﬁ@igmmimmh §5 1 (4).16 {5) BauNvO
Mat der bawichan Nutzung §9(1) 1 BauGE, §§ 16-21a BauNwvD
THmax  Traufhdhe als Hichstmalk BB 16 (2,18 BaulVO
FHmaxz  Firsthdhe als Hachsimal £5 16 (2),18 BauMvD
GBHmax  maximale Gabiudehthe 516 (21,18 BauNvD
£ 19 BaulVo

§ 18 BauhVO, § 0 (3) BauGE

§8(1) 2 BawGB, §5 22 - 23 BauNVO
§ 22 BaulvOD

£ I3 BaulVO

Stellung baulicher Anlagen §9(1) 2 BauGa
Firstrichtiungen (Gebiudehaupirichiungen)

§9(1) 4 BauGE

§9(7) BauCB
§T4(1}1LBO
§ T4 {1)1LBO

§ 9 (6) BauGB
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B  Ortliche Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

B.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Fr die Hauptgebaude sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 35° bis 40° zulissig.
Gebaudeteile, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit der fur Hauptgebiude festgesetzten
Dachneigungen auszuflihren oder mit einem dauerhaft extensiv begriinten Flachdach zu versehen.
Bei extensiv begriinten Flachdéchern ist eine mindestens 10 cm starke Substratschicht anzulegen.
Direkt aneinandergrenzende Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze miissen die gleiche Dachform
und Dachneigung aufweisen.

B.1.2 Dacheindeckung
Es sind nur Deckungen mit Dachstein zulassig (Betonstein, Tonziegel). Die Farbe der Dacheinde-
ckungen ist im Bereich zwischen naturrot und kupferbraun zu wahlen.
Flachd&cher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind zu begriinen mit Ausnahme technischer
Aufbauten und Dachterrassen. Unbeschichtete Dachabdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind
bei Flachdachern zulassig.

B.1.3 Dachaufbauten, Dachterrassen und Zwerchgiebel
Bei Satteld4chern sind Dachaufbauten und Zwerchgiebel zulassig. Dachaufbauten an Zwerchgiebeln
sind nicht zuléssig. Dachaufbauten missen mind. 1.50 m vom Ortgang entfernt sein. Der Abstand
zwischen den einzelnen Dachaufbauten oder Zwerchgiebeln hat mindestens 1.00 m zu betragen.
Die Lange von Einzelgauben darf maximal 40 % der Gesamtlange der Dachflache betragen. Insge-
samt durfen Dachaufbauten maximal 60% der Gesamtlange der Dachflache betragen. Dachterras-
sen sind zuléssig.

B.1.4 DachUberstande
Dachuberstande sind an der Giebel- und Traufseite nur bis 0,7 m - gemessen vom Hausgrund zu-
l&ssig.

B.1.5 Fassaden
Die Gebé&ude sind zu verputzen. Unzuléssig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und inten-
sive Farbwerte mit Remissionswerten von 1 -15 und 80-100). Sichtmauerwerk ist gestattet. Holzver-
schalungen sind gestattet. Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Glas oder dhnlicher
Baustoffe sind zulassig.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und Einfriedun-
gen (§ 74 (1) 3 LBO)

B.2.1 Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedigungen, die an die ¢ffentliche Verkehrsflache grenzen, diirfen eine Héhe von 1,30 m
nicht Uberschreiten, lebende Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 1,80 m nicht tberschreiten (Be-
zugspunkt fir die zuléssige Hohe ist die fertige Hohe der Verkehrsflache). Stacheldraht ist nicht zu-
lassig.
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B.2.2 Gestaltung der Zugange und Zufahrten (§74 (1) 3 LBO)
Far private PKW-Stellplétze, Zugénge und Zufahrten sind nur wasserdurchldssige Materialien (Kies,
Rasenpflaster, Schotterrasen u.a.) zulassig.

B.2.3 Nicht bebaute Grundstticksflachen
Die Ubrigen nicht bebauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch/landschaftsplanerisch anzulegen
und zu pflegen. Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicks-
flachen sind unzuléssig.

B.2.4 Abfallbenalter
Die Flachen fUr bewegliche Abfallbehalter auf den privaten Grundstticken sind baulich zu umgrenzen
oder einzugriinen, mussen jedoch nicht Uberdacht sein.

B.3 Anzahl der notwendigen Stellplitze (§74 (2) 2 LBO)

Nach §74 (2) 2 LBO sind je Wohneinheit mind.1,5 Stellplatze herzustellen. Ergibt sich bei der Be-
rechnung notwendiger Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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